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Utilizator desemnat al evaludrii Municipiul Arad
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Erin Evaluator VE EPI/ Iegitimaiie _l 13.804



Terment de refar

p—

nta ai verilicar

Identificaraa evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.RL. *  Adress Arad, sir. Stefan Ciclo Pop, nr. 20 ¢
ClR 20303980 *  Autorizatie membru corporaliv / Lepitimatia ANEVAR 0115 N
prin evalumlor venificator autorizat / Legilimatie ANEVAR
3.804 2

Identificarea evaluatontul autor al raportuiui de avaluarm verificat
Denumire Intreprindere Individuatd Luca Flodcn *  Adresa Comuna Viadiminescu, jud. Arad N
Cul 22227961 *  Autonzatis membru corporaliv / Legilimatis ANEVAR 113,701 ‘
prin escluaior atonizat / Legitimatie ANEVAR

G- 1! .
Raportul de cvaluare supus veriicinl Dreplul de proprietals evaluat

Dreplul de propristate asupra Terenulul intranilan, cotegoria de lolosinii Curfl
construchl, inlatids! in axlrasul CFIS54088 Arad, Tn suprafaid de 151 mp, in
propristates Municipiului Arad. Pe teren csta adiicald cladima Casa Vami,

|

RAPORT DE EVALUARE 1/2021 Teren CF354088 Arad, sir. Banatulu, n. 2 {(RESV) propristatea sofior Panlazescy,
Chiria da piath peniru Toronul intnndtan, cotegoria de lolosintd Curfi construci,
indabulat In extrasul CF354068 Arad.
Ciloniul reportulul variicat
CNP ! s Caitat Teulasii Dreplulul de folosingd al tarenulul Subject, i, al dreplului de proprietale asupra
= clidlini Casa VMY, ediicetd p tererl sublect
Willizator desemnat ol evaluiril Adresa
r
Municipiu) Arad, Directia patrimoniu Serviciut Evidentd . .
¢ Administrara Domenius Privat Arad. Bel-Renoial ir.i75 Judet And
Clianiu| varificarll  Cod fiscal Adresa
Municipiu) Arad 3519925 Arad, Bd, Rewolutjei nr. 75 : Judat Arad
LHilizator dasamnat al verificarif Admsa
Diruciia patdimoniu Municiplul Arad Serviclul Evidentd Arad : - Arad .

o Administrare Domaniu Privat

Scopul vorlflcAci

Prezentul raport de verificare cu obiecliv exting (RVOE) este intocmil [a carerma ulizatoruiu desemnat el avaludidl in scopul prezentdsi de catre verilicalor a propriei opindl asupr valorl de paatd
a bunuhsl evaluat in RESV precum gl asupra chiriel de piati alsrenta tersnulul, peninu luarea uncr decizil managedele de ciira clienl i destinater. Opinla vesificalorulul asupra valoril de piatd va fi
Ia data evaludri cu obiecliv extins, Esle inlerzisa ttilizarsa aporiulul do verificars, integrol sau in parte, penliy orice alt scop. In consecinta, in mod expras, esle inlerzisa ulilizarea valoni de
pialh rezudlate in urma varificasdl In scopul Impozitadi, garantarii impromutulul sau oficlinn et scop v excepls schintilut bunul de calra Aulodtates Locatd cu alte bunuri de valoars de patd
echiatenis.




Oblsctivul varificirll: Verificare cu oblsciiv exting (VOE)

Data relavents ale bunuiul avaiuat in raportul verificat, preiuate din raport:

Supralefa fofald | Suprafeis mésumid . . [Chirla de piala
Adresd Denumirs, tip yicalegorie faren  |inscrisd in CF  |folaid inscriss ke | Drapt ds folosinta V”“’;‘é;ﬂ”" &0 | tunars) din E'““"’“: ﬁﬁd:;'ﬁd'“ R"""’:‘“."e ;‘“""““
(mp) CF (mp) RESV il
- in, Municipiu T intravilan, categoria CC, insuprafald =
. Banatdu,ne.2 | Teran intravilan, curti cons 151 151 | Dep 7.550€ prase| Tersn /nsuprafaia
Tt = el PR eomin el Arad 151 fp, avdnd edificata ctidira Casa Vamii
-, le construith = 64 mp; LHtAl: I zond;
Data avatudni In . Scop §i vlilizere svaluame declarale n Voloaroa de piaja Chirla de piald — h ;
- 1 vesifical Abordari / Reconciiiere udiag RESV unilard (lunars) unitard formd ‘teren: mgl.::&ms drum platrult; front
POt gt 15 mi
S-a refactd cercatarea de piaid prin
Stabibrea valosii de platd a tarenulul identificarea unar Comparabile la wireare
pentru cumpdrare 5i a chirial da plala, adecwala n locul celor utiizate N RESY (ax
pe leren (A-C, pentru consttulrea uwl drepl de Bulac, Griitllyio}, respaciva unor comparablie
U plap Comesaindiece EE.Gaze,Tel) |  supasficie cutionars, la nivek S0.00€ 045€| 2 jecvals la hchirere b locul calor fobslie fex
prepribor practicate pe plata imobilard I uikzzre gradind - Plata Sarbeascd sau
na iamarte 2021 itenrtificarea unel tranzactii de inchidere in zona
da interes 8 VOE - Boul Rogu)

Tipul valodl estimate

“Valoarea de plajd aste suina estimats peniru care un acbv sau o daloria ar putea £ schimbal(3) la dats evalullii, intre un cumpandtor hotirdt sl un vinzitor holdri!, Intro banzcle
nepartinitoars, dupd un merketing adecval §i in cors parile au aclionat facame in cunogtingd de cauzd, prudent §i fank constrdngers. © si reprezinta reasiatul evakaril n baza

pravedariior Standarmdelor de evakmre a bunuriior relevante pentu evakare.,
Valoama de piali nusepraznta valoarea impazabil, valoarea sinergiei, valoaroa da investitio sau osica alt lip de valoar defnitin Standardale do evakmie a bunurilor, standardole contabile

nationola sau atte referentiale profesionale.
“Chiria da piaj# ecta suma estimati pontry car un drept ssupra proprietdfil imobiliar ar putsa f lnchirial, la data evalugiii, Intre un localor hotardt 3/ un facatar hotlrdt, cu clauzs de
Inchitiere pdacvais, intr-o trenzaciie nepartiniioaro, dupd un matketing adecval § In core pérfile au ocfional fiecare In cunogting de caurs, prudent 5i f8rd constrdngers ° SEV 2020
“Evaiuarsa presinfiei superficlaniui : n canyl in care superficia s-a constiluit cu iy onaros, daca paiile nu au provazul eito modalitafl de plald a prastafiel de ciim superficiar, fhilanl

dreplului de superficie datoreazs, sub forma de rata lunsm, o 2ume egeld cu chirla stabllita pe piafa liberd, indnd saema de natura terenulul, de destinafia construcfiel Incand hcare
acaasta existd, do zono In cam o affa terenul, pracum §i de orice alle criterdi da doterminers 8 contravalordi folosinjel.” Codul civil




Documantajla minkn necesard pontru afectuarea evaludril gta VOE
RESV cu tpate ansxsie sale. Dupa caz, data, informalii 5i documente suplimentere din Dosand da ket al evakatoruui autor 3l raporiuhl de evaluara verifcal.
Descrierca tsreniui: amplasamenl, caractaiistici fizice, informalil relavants din piata specifica {ex. projsi de tranzaciia / ofertd ka vinzare / inchiriere eic.}.
Extrasul de carte nciard a imobikhs; plan de amplasament; carificat de wbanism.
Qrice ale alaments rulavania n avaluare, dupd caz

Comunlicarea cu avaluatorul

Comunicarea cu evehmiond nu a mal avd obiecl b aceast) achrfizare a verifichri, schimbul de informatii desBgurdndu-se in condifii oxcalents b verificarea inffjala.

Natura gl sursele Informaflilor utitizals pe care se bazeazi verificarea, Par{l preluate din aportul de evaluare verificat. Documentares vertficarli
RESV cu lpato ansxsia sale. Parjile din RESV prekotz do verificalor suni RESV, mai pufin compambilele inadacvele la vinzera taren {ex. alts cavlare - Bujac, Gridigts, sau mult prea
distaniate de subjact, ax. Tabacovici), respectv mal puin comparabliele inadecvate ka Inchiriere dalorith diferenialor de uilizam (ex comparabila gradind). Aulorul RESV a realizal propeia

carcetars de pials.
Date gi informatil publice privind plata imobliard specifica: diverse platforma sau portalurt de anunpixi, Incisiv imobiliare, ageniil imobiiare elc.

Propria cercetare a plaloi specifice imobluul evalual ln RESV: comparabile adecvate ideniificate folosind sursele de mai sus ofariata k2 virzame sau benzaclionale,
Melodologia do evalam a propdatifilor imobiliam - ANEVAR, Manual EPTANEVAR 2021).

Data de referin|i la care s& 5
Data evaluarilin Curs da schimb RON/ EUR indlcat Curs de schimb RON! EUR la data relavanta
rapartul verificat raporteazd razulatul verificdrll cu lin RESY UOata RESYV Data saportului do vertficare pantru veriicare {25.02.2022)

ablectiv extins
11.01.2021 25.02.2022 4,8709 14012021 25022022 -~ 4,0470

Rastrictl| de utllizare, dfuzare sau publicare
Esls inlarzad distib ] ucarea poriviul de verificars, iar idiizama rivdid de verificare esle restriclionatd la ile core delin din punct de vedem | acast drepl

|Declamrea conformitatil cu SEV Tip verificern
pentrt Raportul da evaluare verfical Standamele de evaluame a bunurtlor SEV 2020 Fardinspeciie Inspecila & fost raplizetd la dala raporiulul de verificars inifial
pentre Raportul de vesificars Standardels de evalsie a bumiior SEV 2022

Verificarsa raportuivl de evaluare
Verficarea evaluarii poala fi realiznta in conformilate cu prevedarile SEV 400 "Venficarea evaluani®, memai de citre evaluatosi aulorizalf avand ca speclalizare Vetificarea Evaluarii (VE"),

dovedita cu parata de varificalor (in speciakizrea corespurziioars rmpotin da evakmea supus verificdiii - In caad analizal, specializarea necesard aste EPI) say de calm svakmlod
sutorizali persoana juidico caresemneazi dectaralfa privind verificarea improwd cu evalstori porsoans fizico care dalin specializara VE gl car au pardicipat la olabosarea
aceshra.

Evaheoiorii aulorzall cano datin specislizarea Vedficarea evaludiil (VE) pol efechm rapoarie da verificare numai daci la dala realizirli mportlui de evalare care umeazd a fi
vorifical desfasumu pctivitale: de evaluare T specializarea -evahdi verificats sau hspecioizorea defintd de owhetond care a reslizal rmpord de evahare, dach ura dinte
speciafiziirile provizute de OG 2472011 nu exiala la dala realizdfdl raporiuld de evaluare




ipotezo VOE
Veiificorea pra la bazi RESY cu anessls sala, astiel cum scestea au fost puse b2 dispozijie da citre chentd verficail. Extsiania unor alte versiuni ale RESV cu anexelo sale poate imaida
conchurile prezenhhs report da vedficare dach s2 adreseazA versiunll care ru a foat pusd bs dispozilfa vertficalonkd
Oblectvd mting ol vedfcad ere b bazh inchusiv informafille pubice de platd disponibile pe portatsi web de anunfurt, portaksi web ale nor aparg)l Imobilare ¢l ale uror pubilcafli ce confin
anungs! imobilare, pa datals de pinjA fumizate de provided de informafi imobikare, pa baza de daie o evaaiondul, daporibils la datn raportusu VOE.,
Iformajile pimite do b tary sou colsciat de ka instagyl publice od da b o fumizxi pubiicl sau privajl de Informagi {ax. portakur intemet de informall inclaiv Imobi$are — oburo, pubiiZd ro aic )
sunt considerate coracia, fd Yab sa pulem garania acuraleloa lor

Oblactind axiins 2l verificA sa bareazh pe date 5 inkwmal disponibile publc ¢l bgal  piajs precum ¢ pa date, informalii sau documenia din baza do date a evaloionai vedficator, cu
mlarinis posiblle pantn: parsoaneio dreptifia i dosand de ucru al verfficalonuul,

Raagateie vorificdl cu oblectivaxing so bazeazh pa opinia personsih a wadficaloniu, cane esla argumentatd h mod adacvat 1 raporiul do vercars.

ipoiaze speclale utiiizate in VOE
Nu esia cand

Reatrictil da uliizare, difiezare, publicars sau varlicars n Roportulul da vesificare cu chiectiv axting (RVOE)
Intreroa T posesla wwei copll a RVOE nu bmplicd draphd do pubdicate @ sceshia.
Varificatond, prin rafurs munci! sle, i esis obigal 53 ofer n continuare consuliand sau s depnd marisie hinstantd relativia raportd da evabsre supua verdicadl, in afara candhi heoso 8-
au incheiat aatfel de hinlegad I prealblil
Nic! RVOE reatzat, nic! p«jl ale sale (in special conckail reforitor b oblectivnd exting s idertitatsa veriicatorui) s babule publicats sau mediatizata $n) acomiul preatabil ol venficatonad,

RVOE sau oricars alth referim b acesty i poals  publicat, nicd nchs itr-un document destinal pubicl 4 £3r8 acomdul scris ¢l preatzbl al vedificalondul cu specificams formel g contaxthi h
care rmanzh ef apard.

Vedficama cuobisciiv extins s-g bazat doar pa informall disperibike publc gl legal In piatd. Nu sy fost considamia informatil alsmutive confinuta da documante care nu sunt publice sau cam
st prolejale da secretul prolesional saude sandein § ks caro evaluatond vesificalor hu a pulut 2vea acces lsgal Gadnil legal achel din Romdnia nu permiie accazul um avakmtor oulorizal i
astic] do documents, cu extopfio unor sibaill - mre gl speciiica, hcare acestn deting §i coftataa te expert judiciar numit Intr-0 emumitl cauh penint care p3Ye] do informail sunt releventa g1
necesam larnstanin sa pronuntd N acest sons. hconckale, atrmdm dirmct §i Brd achivoc ol evenkab wilzare a oricind document cara nu piisa fl accssat legal do svakiond verdficator do
caba un evalmior utorizat hcabiale da varificator ol prezentiu mpart de verificam cu oblectiv axiing v eprzonta clar i Brd echivoc o cdlesm indubliabit o provedariler SEV 400 ¢l o
Codul du otich ol profesiei de evakotor sutorzat

RVOE asio destinat numai scopuhi, clenttdul ¢l destinatardul pracizal mal sta.
RVOE esia condnitial athl pentru svakeiorn, cAt 5i pentru cllent / dastinalar, denumite hcontinuar “pieiia”, c8! 5i pontru orce ait terf cam Ik, secidental sau Intendioiml, inposesla prazenhiul
rapott:

- Pirtile colectenzd §i prakerears dainle cu coracler personal imorise in prezentul mport h contonmitate cu legistalia b vigoare, in modatithi care asigurd confidengalitatea §l securitaten
adacvatd a acestor dain, hvedarma asigurddi proteciol knpolrive prelucrinl neautorizatn Eau lisgale §i Impatriva plerderil, a distugasii sau a delariordri accidentals;

- hiprocesut e prekcrarea a dalalof cu caracler porsonal, pAriia apich pravederiia Reguiamentuiul (LIE) 2016675 & Pordamentubd Europenn gi al Consiluh din 27 apriie 2016 privind
prolacjin persoanalor fizica ncasa ce privegla prekcrama datslor cut coracier persaral i privind Iberm circutalje 4 ecasior date §i da abrogare a Dimctivel 35/46/CE (regteamentd general
privind proteciia datstar) gl ala legistalial nationale;

- Dalslo cucoracler personateglactole gf prelucrats f vedarma oxscuthr] misiunil da evakare sund méicansie: {de ex.: ruma gl prenuma, adresd, serie §i rumdr corte da identitale, cod
memeric persoiml, numas de (sloforviax, adresd da poytd electonica, cont barcar)

- Dalole persanale, comuricate h cadnd prazosiiu roport, pot fi connricals institgiiior publice, I conformitala cu prevederile lzgale in vigoars;

- hisiluatia hcae osta necasard prokcrares datskor parsonsle In alla scopud decit cole prevazule In prezaniul rapost, parian cam svalizpazd prebcrarea va Informa cealalth pana gi §va
soiicita acarnul scris cu privire la prelucrama datsior cu caraclar persanal, inconformilale cu pravedetile egisiafiei invigoar.

Pmzentd pport de verticar cu obieciiv extins i poata B ulilzal de ciant ¢l dastnatar procum gi de orce altd parssand YdroptMitl dacal Inpreund cu varslunes de faport do evakam supus
verificdni cu anexmis sale pizs b dispeofie verificalordd,
Varificawnd nu scceptd el o biltate dao rsoand decAt cientd b nfclo i . Ra: hiitatan se imllaazd stict ta rils contrachnle dinire :




Daclaratia privind verificarca

-Afimstiile susfinuts in prezethl rapost sunl reale §i corecle,

-Analizale, opinille §l conchedile sunt kmitats rumai la Ipoteznia §i ipotozele spacifics prazeniate i ceport §i roprezint opinia mea imparjall, opinke cars @ fost influeniats de terta padl gi nu
asin i niciun mod supusd veunal carnis de a ajunge la conchdi predetsminals.

«Nu 3m niciun interes raferiior ia bunul care face oblectul svahdri supuse vestficadl §i nuam niciun interes personal fath de weuna din parfile impicale.

+Nu sunt Influaniat da ricio constringar legsatd de buru evakmt i raportd supus vesthcarii saude partlle implcate haceastd acivitale de varificare.

~Implicaraa maa i aceast activitale de verificara nu sa bazeazi pa sofcitarea din partea niminud, da obiinere a unor reziints predetaminala.

+Onorariul piatit de catr cient r ars nicko leghturd cu obffnema unor razuitals predetsrminate say cy vins acliuna sau averiment, rezuitate T umia Wizl aralizslor, opiniilor g conciuiilor
prazanhéul raport

~Anaiizele, opiriile 3l conchoiile au fost exprimale in conformitatn cu prevederile standardslor de evaluam gl cu respactarea Codidu de etica al profesisi do avakuator awlorizat.

+Paniry realizarea mporulul muam primit asistantd din partaa allor persoane nessmnatare ala declarajis] privind verificarea,

Cuprins
Coparia
Tarmeni de referinta ai verificaril
Rexnitalele VOE
Anaxe (RESV)
Plan de situalia pus la dispodijie da clentud verificadl
Alte date: In Dosan da lucne ol evakuatoni verificator

Somnatura
Stamplia




Tip verificare

Cu inspecile
Inspectia la verificarea iniliald a fost malizals i prezenia doamnei Linda Ocenic, Sef Sendciu Evidentd §i Administrare Domeniul Privat




Rezultatele verificarii

Verificare cu Ohiectiv Extins (VOEES
Calculul independent al valorii de piata si al chiriei datorate de superficiar a condus la urmatoarcie opinii

Chirle lunara datorata de Valoare de plaji
Denumire Imobil evaluat Suprafata (mp) [Localitate |Adresa superficlar rezultata in urma
VOE* rezultatd in urma VOE
eren intravilan, curil constructii 161 |Arad str. Banatutul, nr. 2 87,00 € 22050 €

*Ajustarile au finut cont de diferenia calilativa infre dreplul de superficie §i dreptui de inchiriere, inclusiv de aspecle cum sunt: natura terenului, construcia
edificatd pe toren, zona in care se afla terenui, relieful amplasameniului, acces pietonal si aulo elc.

Semnatura
Stampiia




Verificare cu obiectiv extins



Estimare Valoare de piata teren. Abordarea prin piatd — Metoda comparatiilor




totsle de X Jare,
{nreghive fundsre mic. 00 € 0D € oG ¢
[Totsl sjustars Ch. penins asusers Ls stadky de teren condtruld (% [ eurs ™ -1 [ coe o% o€ "] 0o €
: 53, __1na e W %]
nath s % a8 8% [ 3. 19 € L% _ ir2
totald brath €ns (15T €348 £25,
ARStars bivts procentuail 1.2% : a72% 25.0% 823%
1 181 mp. Opiria witsia. returd) 80,1 €
NE: achivatert 8 oR1Q
(X T el cle
EI&!&.SEIE! 0 mord cio eCOCHR 08 -, TR 18 CF 2/ T4, DU DAl MY DF aid tary s GLIsrIrss BAC Irofd schaieal g cor oo 8 G, er¥amestd 12 oINS

lizarw pf acema retectd (Serenga dotre Bibbect localzare mai bund) of C1 7 C2 (el indeodriale de arisra proexeald » cartiand), eesemath mistv i « 22% (4 bz dlorentekor oe pray
I.a-ﬂ?nlﬂi-g:_n 1 C2; resowcwy Talh do CA flocakiare med tund. TU scres pietorml §i uto diret do arters pncped), estoath fetaty b -82,7%, be baza dferenislor de prof drte
nu?nlnili! ) ¢ G4,
£ roifel reflectll dfererts dintre Sublect (difer ertn 8o nved irere sezeud pletonsd din srers principall Y scorsd sty g strdole securdara) W cormperably (rolief plan), estmatd
i_trr u#u!...e.o: xrparsblisle, pa bazs daisier de platd eavw watd duponiliiatas cumpdriioior de & Rt mad pun penins pareola Ubane cu dfarerie de rhad,
[ Nublatss Suprifeil rebecth odororta dirtre subioe! {suorafsld mich) 4 C1 /34 C4 (Gupratein mul merd), ssumatd relelry ta +10%, po bars daiok do piall eare st Eaponiniiates cumplsborior
b actue profusl inal e s prafele mal micd (prov] Lol madmic ¢ sumd mal uyor de obyrea).
[peitates Forms in plan rafiact) ¢ferpnty drire Bubiect pf €2 {rivegaisid), ssimats raletivis + 5%, pa bazw dntck de pisth corn eratl dupontidtstes cumpltbionka 6e B pibi mel puin poriny
[amrcale cu forrme nereguiste,
i!lw..lllu-n.l L TT driig G ¢ Bubsect,
de 8 DAl el puqin pertrs peroale u FE mal mic.

rolativ la - 5% iy CI{FS mal mave), raspectiv la ¢ 5% I C2 {FS med mc), pe bazs dalolor de plajd cara arsid.

Caomparabilele relevante au fost prezentate in raportul de verificare initial.




